CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 

Nr. ______ din _____________
Art.1. PĂRŢILE CONTRACTANTE

Societatea “Administraţia Zonei Libere Giurgiu“ S.A., cu sediul în Giurgiu, Sos. Portului nr.1 - 2, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul Giurgiu cu nr. J52/388/06.11.1996, cod de înregistrare fiscală RO8941369, reprezentată de ___________________  - director general, pe de o  parte în calitate de locator
şi

Societatea __________________________ S.R.L. cu sediul în __________________________________________, înregistrata la Oficiul Registrului Comertului _____________ cu nr. J_______________, C.I.F. ___________________________, cont bancar nr. ___________________________________ deschis la ______________________, reprezentata legal de catre ______________________ – ___________________ pe de altă parte în calitate de locatar

a fost încheiat prezentul contract.

Art.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract îl constituie închirierea suprafeţei de ____ mp – spatiul ___________, situat în incinta Zonei Libere Giurgiu.
Suprafaţa închiriată este individualizată conform schiţei anexa 1 la prezentul contract.


2.2. Predarea - primirea se face pe bază de proces verbal semnat de ambele părţi, care constituie anexa 2 la prezentul contract.

 Art.3 DURATA CONTRACTULUI

Contractul se încheie pentru o perioadă de ____________(minim 1 lună, maxim 5 ani), de la data de _____________ până la data _________________. 

Art.4. PREŢUL CHIRIEI

Preţul pentru folosirea spaţiului închiriat este de ______ euro/mp/luna, la care se adaugă T.V.A.
Art.5. TERMEN ŞI CONDIŢII DE PLATĂ


5.1. Locatarul va plati chiria pentru folosirea spaţiului închiriat ___________________________________________________, baza facturii emisă de locator. 


5.2. Plata este considerată efectivă la momentul în care sumele prevăzute în facturi au creditat contul locatorului.

5.3. Pentru neplata sau plata cu întârziere a facturii, locatorul va aplica penalităţi începând cu ziua următoare a datei scadente, penalităţi care sunt în cuantum de 0,2% pentru fiecare zi de întârziere, calculate la suma datorată. 

Cuantumul penalităţilor poate depăşi debitul principal, la care s-au calculat penalităţile.

5.5. Plata chiriei se va face în valută liber convertibilă, cu respectarea Regulamentului Valutar aprobat de Banca Naţională a României. Spezele şi comisioanele bancare datorate băncii locatarului, cât şi băncilor corespondente sunt în sarcina locatarului. 

Art. 6 GARANŢII
6.1. În termen de 5 zile de la data semnării contractului, locatarul este obligat să depună o garanţie de bună execuţie contractuală.

Aceasta poate îmbrăca forma unui depozit bancar, a unei scrisori de garanţie bancară sau bilet la ordin fără termen scadent.
Contul de garanţii al locatorului este: nr. ______________________ deschis _____________________________. 

Această garanţie de bună execuţie este de _____ EURO şi va fi valabilă pe toată durata de derulare a contractului.

6.2. În cazul în care locatarul întârzie plata chiriei mai mult de 10 zile, locatorul are dreptul să încaseze, din oficiu, c/v chiriei şi a penalităţilor astfel calculate, din garanţia de bună execuţie. 

În această situaţie, locatarul este obligat să reîntregească garanţia de bună execuţie în termen de 10 zile de la data documentului prin care locatorul notifică locatarul privind executarea garanţiei.

Nereîntregirea garanţiei de către locatar, în condiţiile prevăzute la alin. 2, dă dreptul locatorului să retragă licenţa de lucru emisă locatarului.

6.3. La încetarea contractului, garanţia de bună execuţie, rămasă după achitarea tuturor obligaţiilor către locator, va fi restituită locatarului.  

Art.7. OBLIGAŢIILE LOCATORULUI

7.1. Să pună la dispoziţia locatarului spaţiul închiriat, conform clauzei de la art.2.1. 


7.2. Să elibereze avizele, acordurile, permisele de acces, licenţele de lucru prevăzute de Regulamentul de organizare şi Reguli privind desfăţurarea activităţilor în Zona Liberă Giurgiu, de Principiile de realizare a construcţiilor şi instalaţiilor în aceasta, în conformitate cu legislaţia în domeniu.

7.3 Să-l sprijine pe locatar, la solicitarea acestuia, dacă există posibilităţi în desfăşurarea unor activităţi legate de buna execuţie a prezentului contract, cu condiţia respectării acestuia şi a legislaţiei române în vigoare.  

Art.8. OBLIGAŢIILE LOCATARULUI

8.1 Să folosească în bune condiţii spaţiul închiriat, în următoarele condiţii:


8.1.1. - Să asigure funcţionarea în deplină siguranţă a tuturor instalaţiilor aferente spaţiului închiriat şi să obţină toate avizele prevăzute de lege; 


8.1.2. - Să acopere pagubele cauzate locatorului prin folosirea necorespunzătoare a spaţiului;


8.1.3. - La expirarea perioadei din contract sau în cazul rezilierii, locatarul este obligat să restituie spaţiul închiriat în termen de 5 zile, în bune condiţii, cu proces-verbal;


În cazul în care locatarul nu eliberează spaţiul închiriat în termenul prevăzut la alin. 1, acesta va fi obligat la plata de daune interse la nivelul chiriei din prezentul contract, până la data eliberării efective a spaţiului. 


Pentru această perioadă locatarul urmează ca în baza facturilor emise de locator să achite sumele datorate.   

8.1.4. - Să nu încalce normele de protecţie a mediului înconjurător ;


8.1.5. - Să nu dăuneze ordinii publice şi sănătăţii ;


8.1.6. - Să nu contravină legislaţiei privind apărarea naţională ;

            8.1.7. - Să respecte legislaţia în domeniul apărării împotriva incendiilor; 

8.1.8  - Să respecte legislaţia în domeniul protecţie civilă; 

8.1.9- Să respecte legislaţia în domeniul securităţii şi sănătăţii în muncă.


8.1.10 La începerea activităţii, locatarul se obligă să prezinte locatorului, toate acordurile, avizele şi autorizaţiile emise de organele competente, necesare desfăşurării activităţii în Zona Liberă Giurgiu. 


8.1.11 Să-l sprijine pe locator în desfăşurarea activităţilor de ordin administrativ ( întreţinere, salubrizare, aplicarea normelor de protecţie a muncii şi a mediului) ;


8.1.12. Să respecte întocmai legislaţia română şi Regulamentele Zonei Libere; 


8.1.13. Să achite la termen chiria prevăzută în contract. În cazul întârzierilor la plata acesteia, locatorul are dreptul să retragă licenţa de lucru locatarului în baza prezentului contract, iar rezilierea contractului atrage după sine anularea licenţei de lucru.

8.2 În ipoteza în care locatarul intenţionează să intre în relaţii de colaborare cu o terţă persoană fizică sau juridică pentru activitatea ce o desfăşoară în Zona Liberă, acesta este obligat să  înştiinţeze în scris locatorul, solicitând în acest sens acordul de principiu al acestuia. Contractul se va perfecta numai după obţinerea avizului acordat de “Administraţia Zonei Libere Giurgiu”S.A.

Art. 9 CONDIŢII GENERALE DE ÎNCETARE A CONTRACTULUI

9.1. Încetarea contractului de închiriere are loc în următoarele cazuri:

- expirarea duratei de închiriere prevăzută în contract;

- cu acordul părţilor;

- rezilierea contractului;

- încetarea închirierei  prin renunţare de către locatar.
9.2. Contractul este reziliat de drept, fără punere în întârziere şi fără alte proceduri prealabile, în următoarele condiţii :

-  când locatarul nu respectă obligaţiile asumate prin contract, în Regulamentul de funcţionare şi Regulile privind desfăşurarea activităţii în Zona Liberă Giurgiu, Oferta tehnică.

- când este confirmată printr-un raport scris al Administraţiei existenţa unei acţiuni contrare prevederilor legislaţiei şi a regulamentelor, instrucţiunilor scrise, directivelor şi ordinelor Administraţiei, şi când aceste acţiuni sunt în detrimentul ordinii în zonă sau au contribuit la manifestarea unui astfel de comportament;

- la cererea organelor de control financiar, când s-a stabilit că a avut loc evaziunea fiscală pentru activităţi desfăşurate în afara Zonei şi care au fost declarate ca venituri provenind din zonă sau/şi prin prezentarea unor documente false sau inexacte în acest scop;

- când se constată printr-un raport scris că, locatarul, reprezentantul său autorizat sau angajaţii săi au cauzat daune dotărilor, maşinilor sau instalaţiilor în zonă faţă de terţe părţi şi că aceste fapte s-au repetat în ciuda unui avertisment scris.

9.3 Prezentul contract poate fi reziliat înainte de expirare, prin acordul scris al părţilor, cu condiţia notificării intenţiei cu cel puţin 15 zile înainte de data la care se doreşte rezilierea.


9.4. Locatorul poate rezilia unilateral contractul, cu un preaviz de 15 zile, în situaţia în care locatarul nu-şi respectă obligaţiile contractuale. 


9.5. Locatarul poate rezilia unilateral contractul, cu un preaviz de 15 zile, cu condiţia ca la data părăsirii spaţiului închiriat să se fi achitat  de toate obligaţiile de plată . 

9.6. La încetarea contractului de închiriere, utilizatorii au obligaţia de a preda toate bunurile ce au făcut obiectul închirierii, gratuit şi libere de orice sarcini.

Art .10. FORŢA MAJORĂ


10.1. Părţile nu vor fi răspunzătoare pentru întârziere în îndeplinirea obligaţiilor contractuale în condiţiile în care întârzierea este cauzată de Forţa majoră, aşa cum este ea definită prin lege.


10.2. Părţile au obligaţia să notifice evenimentul considerat drept Forţă majoră, conform legii, în termen de 3 zile calendaristice de la începerea şi încetarea acestuia.


10.3. La primirea notificării de Forţa majoră, Părţile se vor consulta de îndată ce se vor hotărî asupra acţiunilor şi măsurilor ce trebuiesc întreprinse pentru a limita efectele evenimentului şi a-l depăşi.
Art.11. ALTE CLAUZE


11.1. Litigiile intervenite între Părţi în cursul derulării contractului vor fi soluţionate pe cale amiabilă  de către conducerile părţilor contractante.


În cazul în care nu se va ajunge la consens, se va putea apela la instanţele judecătoreşti teritoriale din municipiul Giurgiu.

11.2. Prezentul Contract reprezintă acordul de voinţă a Părţilor.


11.3 Prezentul contract constituie titlu executor în cazul în care locatarul prezintă debite faţă de locator. 

11.4 Adresele de corespondenta ale partilor sunt urmatoarele:

Pentru:
 Administratia Zonei Libere Giurgiu S.A. 
Adresa:
Giurgiu, Sos. Portului nr.1 - 2, cod poştal 080013, Romania

In atentia:
 
Fax:

0246/217 598

Tel.:

0246/ 217 541; e-mail zlg@zlg.ro
Pentru:
 __________________________________
Adresa: _______________________

În atentia:

Tel./Fax : ________________________________; e-mail _____________________________
sau la orice alta adresa notificata de o parte celeilalte părti.


11.5. Orice modificare la acest Contract va fi făcută în formă scrisă, semnată prin acordul Părţilor, cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile.


11.6. Prezentul Contract se completează cu orice prevederi legale în materie.


11.7. Prezentul Contract a fost redactat în 2 (două) exemplare originale, un exemplar original pentru fiecare parte contractantă. 

Prezentul contract a fost semnat la data de ________________, la Giurgiu

   
  LOCATOR, 



                     LOCATAR,

ADMINISTRAŢIA ZONEI LIBERE                                 
              GIURGIU S.A.  
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